'République Francaise
Liberté — Egalité ~ Fraternité

MAIRIE de HUISSEAU-SUR-COSSON
Loir-et-Cher

SEANCE DU 13 FEVRIER 2013

Le Conseil Municipal s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances, & 20 heures 30, sous la
présidence de Monsieur Joé| DEBUIGNE, Maire de Huisseau sur Cosson, suite & la convocation du
07 février 2013 adressée et publiée le méme jour.

Présents :

Monsieur Joé! DEBUIGNE, Maire.

Mesdames et Messieurs les Adjoints

Bruno MOREAU, Claire CAILLON, Gilles RADE (arrivé a 20h35), Yvette LANCON, André
MICHELIN.

Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux :

Jozl BARON, Agnés COULBEAU (arrivée & 20h50), Virginie COURTOIS, Maryse FERME,
Bertrand GRISEL, Christophe GUETROT, Sylvie RIBAIMONT, Marcel ROUX.

Absents :

Sandrine ANDERT, qui donne pouvoir a Bertrand GRISEL,
Séverine BENONIE, qui donne pouvoir a Joél DEBUIGNE
Laurent FUSIL, qui donne pouvoir & Maryse FERME,
Stéphanie JARDIN, qui donne pouvoir & André MICHELIN.

Secrétaire de séance :
Maryse FERME.

Ajout a l'ordre du jour .
Monsieur le Maire propose d'ajouter & l'ordre du jour le point suivant médiathéque.
Travaux complémentaires.

Le Conseil Municipal, & 'unanimité, accepte cet ajouft.

Approbation du proces verbal du Conseil Municipal du 17 janvier 2013
Tl est approuvé & Funanimité.

Délibération N°001/ février -2013

Modification des statuts de la Communauté_de Communes du Pays de Chambord suite au
changement de nom de cette derniére

Monsieur le Maire expliqgue au Conseil Municipal que suite au changement de nom de la
Communauté de communes du Pays de Chambord, il y a lieu d'en modifier les statuts.

Monsieur le Maire propose de modifier I'article 2 des statuts comme suit :
« La communauté prend la dénomination de Communauté de communes du Grand Chambord ».

Les autres articles des statuts restent inchangés.
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Il est proposé aux membres du Conseil Municipal de valider la proposition de Monsieur le Maire
sur la modification des statuts portant sur le changement de nom de la Communauté de
communes du Pays de Chambord.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, & 'unanimité, approuve la modification de I'article 2
des statuts, portant changement de nom de la Communauté de communes du Pays de Chambord en
Communauté de communes du Grand Chambord.

Délibération N°002/ février -2013
Approbation de la CONVENTION DE CONCESSION D'AMENAGEMENT de la ZAC des

Paralisiéres.

Le Conseil Municipal,
Vu la loi n° 2005-809 20 juillet 2005 relative aux concessions d'aménagement

Vu le code de 'urbanisme, et notamment les articles L 300-4, L 300-5 et R 300-8, R 311-6
Vu la délibération du 20 octobre 2011 autorisant le lancement de la consultation

Vu la délibération du 10 mai 2012 désignant Monsieur le Maire afin de négocier avec le ou les
candidats et de signer la convention sur proposition de la commission ad hoc

Vu la délibération du 13 décembre 2012 décidant de retenir |aménageur PIERRES ET
TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION SAS - 78 rue Nationale a TOURS pour
I'aménagement de la ZAC des Paralisiéres

Vu le dossier de création de la ZAC annexé et notamment son étude d'impact
Vu le traité de concession de la ZAC des Paralisiéres,

Exposé :

1- Rappel des objectifs et modalités de l'opération :

La commune d'Huisseau sur Cosson entend entretenir une dynamique démographique au moyen
d'une politique d'habitat ambitieuse, qualitative et mditrisée.

A cet effet, il est nécessaire de disposer sur le territoire communal d'une offre de logements
nécessaire pour les besoins de la population en place (desserrement des ménages, variation des

résidences secondaires et logements vacants...) et pour accueillir de nouveaux habitants.

Aussi, elle souhaite aménager le site « Les Paralisiéres-Cailleteries ».

A cet effet, prés de 180 logements devront €tre construits d'ici 2018,
La commune a souhaité inscrire la mise en ceuvre de sa politique d'habitat dans le cadre d'une

Zone d'’Aménagement Concerté d'habitat conformément & son PLU et plus précisément aux
orientations d'aménagement de la zone 1AU des « Paralisieres ».
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La création de la ZAC s'inscrit dans cette démarche en permettant la création d'environ 180
logements.

La commune s'oriente également vers une démarche de reconquéte et d'extension urbaine, et de
revalorisation des espaces verts.

La conduite d'une opération d'ensemble de 13 hectares permettra a la collectivité de proposer
une gamme de logements, d'équipements publics et d'espaces verts répondant d la pluralité de la
demande communale, tout en tenant compte et en valorisant les atouts paysagers du site.

L'urbanisation de cette zone 1AU des Paralisiéres, permettra également de redonner une
cohérence aux extensions peu mditrisées, de créer un nouveau quartier structuré par une voie qui
relie la RD 177 a la RD 72 et d'organiser le maillage du bourg, en confortant commerces,
équipements et services existants a proximité.

Il s'agit de réaliser le programme d'aménagement suivant :
v 180 logements, soit 32 000 m? de Surface de plancher
v 200 m? de surface de plancher pour une maison de quartier sur un terrain de 1500m? de
réserve fonciére pour un équipement public
v 1000 m? de réserve fonciére pour des aires de jeux
v 10 aires de stationnement public.
v" 3000 m? d'espaces verts

2- Consultation :

Dans ce cadre, la commune a donc procédé & une consultation afin de désigner 'aménageur de
cette opération d'aménagement, en application des articles L. 300-4 et suivants du Code de
I'urbanisme, de la loi n® 2005-809 du 20 juillet 2005 et du décret n® 2006-959 du 31 juillet
2006 relatifs aux concessions d'aménagement.

2-1 Désignation du lauréat :

Aprés parution d'un avis de publicité dans deux journaux et au Journal Officiel de I'Union
Européenne, trois candidatures ont été présentées. Aprés avis de la commission ad-hoc, réunie le
07 septembre 2012, il a été adressé un dossier & chacun d'entre eux et pour lesquels la remise
des dossiers était fixée au 15 octobre 2012,

La commission s'est réunie le 30 octobre 2012. Sur les trois candidats, un seul a déposé une
offre, un a adressé un courrier de désistement, le dernier n'a pas répondu. La commission a donc
décidé d'ouvrir I'enveloppe du candidat « PIERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE
PROMOTION SAS » dont le projet était en accord avec les attentes de la commune sur la
réalisation de la ZAC des PARALISIERES

A la suite de l'analyse de la candidature, il a été décidé de rencontrer cet aménageur potentiel.
Suite & différentes rencontres, et aprés négociations menées par Monsieur le Maire, il a été
proposé de retenir 'aménageur PIERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION

SAS, dont le siége est @ TOURS
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Le conseil municipal a décidé le 13 décembre 2012 de retenir l'aménageur PIERRES ET
TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION SAS comme concessionnaire.

2-2 Le traité de concession et le bilan financier partagés :

La mise au point du contrat et les discussions utiles au sens de l'article R 300-7 du code de
I'urbanisme ont été réalisées & partir du projet de traité de concession d'aménagement établi par
le candidat lauréat de la consultation, en cohérence avec le programme, les prescriptions
urbaines, architecturales, paysagéres et environnementales définies dans le dossier de création
de la ZAC et le PLU.

Celui-ci ainsi validé par les deux parties, figure avec le bilan financier de l'opération qui
I'accompagne en annexe comme propositions. Le bilan ne fait pas appel a une participation suivant
les conditions de la consultation.

Dans ces conditions, il est proposé au conseil municipal

- de conclure avec I'aménageur PIERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION
SAS la concession d'aménagement pour la ZAC des PARALISIERES

- de confier a l'aménageur PIERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION SAS
les missions telles que figurant dans le traité de concession

- d'approuver le traité de concession ainsi que le bilan prévisionnel de la concession
d'aménagement ;

- d'acter la rétrocession des équipements;

- d'autoriser le maire & prendre les mesures nécessaires a l'exécution de la présente délibération.

Le Conseil Municipal,

Aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le Maire,
A l'unanimité,

Décide

- de conclure avec I'aménageur PTERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION
SAS la concession d'aménagement pour la ZAC des PARALISIERES
- de confier & 'aménageur PIERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION SAS

les missions telles que figurant dans le traité de concession
- d'approuver le traité de concession ainsi que le bilan prévisionnel de la concession

d'aménagement ;
- d'acter la rétrocession des équipements;
- d'autoriser le maire d signer la concession et & prendre les mesures nécessaires a 'exécution de

la présente délibération.

La présente délibération :

Fera l'objet, conformément & l'article R 311-5 du code de f'urbanisme d'un affichage durant un
mois en mairie
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Fera I'objet de deux mentions dans la presse et d'une publication au Journal Officiel de I'Union
Européenne

Sera exécutoire dés sa transmission en préfecture et dés l'accomplissement des formalités de
publicités.

Délibération N°003/ février -2013
Approbation du DOSSIER DE REALISATION ET DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS

PUBLICS de la Zone d'Aménagement Concerté « LES PARALISIERES »

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 13 novembre 2008, le conseil
municipal a défini les objectifs de 'aménagement de la ZAC « DES PARALISIERES » et les
modalités de la concertation en vue de la création d'une ZAC conformément aux dispositions de
l'article L.300-2 du code de l'urbanisme.

Conformément & l'article R.311-7 du code de l'urbanisme, le dossier de réalisation de la ZAC
« DES PARALISIERES » a été élaboré et comprend :

- Un rapport de présentation

- La définition du parti d'aménagement.

- Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone et nécessaire a sa
desserte, établi conformément aux dispositions de l'article R.311-8 du code de
l'urbanisme.

- Unprojet de programme global des constructions a réaliser dans la zone

- Les modalités prévisionnelles de financement de l'opération d'aménagement

- L'étude d'impact

1. Le projet de programme des équipements publics & réaliser dans la zone est le suivant :

L'aménageur aura pour mission :

- Réalisation des aménagements extérieurs : réaménagement des voies existantes
valorisation des espaces publics et espaces verts, prolongement ou création de voiries

- Réalisation des réseaux divers

- Réalisation d'une maison de quartier de 200 m? de surface de plancher sur un terrain
d'une superficie de 1500 m?

- Réalisation d'une aire de jeux

- Réalisation d'un terrain multisports « city Stade »

2. Du projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone:

Le programme global de construction reste inchangé par rapport au dossier de création de la
ZAC, soit

20 500 m? Surface de plancher de logements neufs, dont environ 40 logements locatifs sociaux
et 16 600 m? de surface de plancher destinés a l'accession.
200 m? Surface de plancher d'équipements publics,

3. Modalités prévisionnelles de financement de I'opération d'aménagement, échelonné dans le
temps, par I'aménageur.

Le bilan total de I'opération est équilibré en recette et en dépense a hauteur de 5 986 572 Euros
HT, soit 7 159 940 Euros TTC.
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Les principaux postes de dépenses de I'opération d'aménagement sont les travaux d'aménagement
& hauteur de 2 889 160 HT ef les acquisitions fonciéres & hauteur de 923 219 Euros HT.

Le total des recettes commerciales s'éléve & 6 613 712 Euros HT.

L'échelonnement prévisionnel des dépenses dans le temps est cohérent avec I'avancée
opérationnelle du projet.

Sur la base de ces éléments, Monsieur le Maire propose au Conseil Municipal d'approuver le
dossier de réalisation de la ZAC des Paralisiéres.

LE CONSEIL,
Les membres du Conseil Municipal,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme, et notamment les articles L.123-1 et suivants, R.123-1 et suivants,
L.300-2, L.311-1 et suivants et R.311-1 et suivants,

Vu la loi n°2005-809 du 20 juillet 2005 relative aux concessions d'aménagement,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.311-1, L.300-4, et L.300-5 et suivants,
Vu la délibération en date du 13 novembre 2008, le conseil municipal a défini les objectifs de
laménagement de la ZAC « Des PARALISIERES » et les modalités de la concertation en vue de la
création d'une ZAC conformément aux dispositions de l'article L.300-2 du code de I'urbanisme
Vu la délibération du 20 octobre 2011 tirant le bilan de la concertation de la ZAC, créant la ZAC
« DES PARALISIERES » et indiquant que conformément & l'article L.300-4 du Code de
I'Urbanisme, 'aménagement et I'équipement de la zone seront concédés par la Ville et le
lancement de la procédure de la consultation en vue de la désignation d'un concessionnaire,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 février 2008 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme, modifié par délibération du 17 novembre 2010

Vu la délibération de ce jour approuvant la concession d'aménagement entre la commune et la
société PIERRES ET TERRITOIRES - RIVES DE LOIRE PROMOTION SAS

Vu le dossier de réalisation de la ZAC « DES PARALISIERES »,

Il convient pour le conseil municipal de se prononcer sur le dossier de réalisation de la ZAC
« DES PARALISIERES ».

Entendu la présentation de Monsieur le Maire, aprés avoir pris connaissance des piéces du
dossier de réalisation établi conformément aux dispositions de 'article R.311-7 du code de
['urbanisme.

Aprés délibération et & 'unanimité décident et adoptent les résolutions suivantes :

Article 1 le dossier de réalisation de la ZAC « DES PARALISIERES » et le programme des
équipements publics sont approuvés et annexés a la présente délibération, dans sa composition

susvisée.
Article 2 : La présente délibération sera affichée en mairie pendant un mois ; mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
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département; chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ol le dossier peut tre
consulté. Le dossier sera tenu a la disposition du public en Mairie

Article 3 : La présente délibération sera transmise au préfet du département de Loir et Cher et
sera exécutoire d compter de sa réception en préfecture et de 'accomplissement des mesures
de publicité.

Article 4 : Le Maire de la Commune est chargé de I'exécution de la présente délibération.

Informations sur les rythmes scolaires

Monsieur le Maire et Madame Claire CAILLON, adjointe aux affaires scolaires, informe le
Conseil Municipal d'une nouvelle circulaire diffusée par 'Education Nationale.

Le sondage a été distribué aux écoles. Une nouvelle réunion aura lieu en mars afin que le Conseil
Municipal puisse se prononcer.

Délibération N°004/ février -2013

Médiathéque - Travaux complémentaires

Monsieur MICHELIN André, adjoint aux finances, dresse I'état d'avancement des travaux de la
médiathéque.

Il informe que les travaux complémentaires de magonnerie de I'Entreprise ALVAREZ s'élevent a
7065.00 euros HT et que les travaux de I'Entreprise BEAUJARD s'élévent a 887.00 euros HT.

Il précise que ces travaux restent dans I'enveloppe budgétaire qui avait été votée en 2012.

Le Conseil Municipal, prend acte de ces travaux complémentaires et autorise Monsieur le Maire a
signer les devis correspondants.

AFFAIRES DIVERSES

1/ - Monsieur Gilles RADE, adjoint aux animations rappelle la réunion des associations qui aura
lieu le mardi 19 février 2013

2/ - Monsieur Bertrand GRISEL rappelle la visite du site ARCANTE avec le Conseil Jeunes le 28
février en matinée.

3/ - Madame Yvette LANCON, adjointe aux affaires sociales, rappelle la bourse aux vetements
qui se déroulera le 17 mars 2013,

4/ - Monsieur le Maire informe le CONSEIL MUNICIPAL qu'un comptage de véhicules est mis en
place Route de Chambord.

La séance est levée & 21 heures 30.

Le Maire,

Joél DEBUIGNE
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